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THUGNG MAI

Tam diém vang Nhon Trach
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CUM TIEN iCH Long mén - Khu ngdm canh va thu gian Infinity Pool Sky garden © Block Galaxy FIATO Park San Pickleball Khu thu gian hé bgi Ham xe block F
e Khu ghé ngdi doc sdch ® HG6 badi ngudi Idn Khu lam viéc ngodi troi
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e Khu vui chdi phdt trién ki ndng mém " e * Khusan chaoitre em o
> Ky ndng Long mén - Khu thé chat e Khu thu gidin v& ngédm cdnh Sén tép da ndng & khu choi tré em
e Dudng chay bé Khu BBQ va dn udng
® SGn thién & yoga

Boutique Café Kid's Pool Tram sac xe dién

® San chai van déng
* Khu vuon cé tich
® San chai trung tdm
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BLOCKF Mat tién can goéc

VAN

BLOCK F Mat tién can dién hinh

Tang1 Tang 2 Tong dién tich Tang1 Tang 2 Téng dién tich
Dién tich st dung 103,13 m? 103,13 m? 206,26 m? Dién tich st dung 72,82 m? 72,85 m? 145,67 m?
Dién tich san xay dung 110,29 m?2 110,29 m?2 220,58 m? Dién tich san xay dung 77,39 m? 77,39 m? 154,78 m?2

Ma can: FC.01.39
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Mat bang tang 1

Ma can: FB.01.22
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Mat bang tang 2
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Mat bang tang 1
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Mat bang tang 2
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BLOCK F Mat pho can goéc
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BLOCK F Mat phoé can dién hinh

Tang 1 Tang 2 Téng dién tich
Dién tich st dung 60,46 m? 60,68 m?2 121,14 m?
Dién tich san xay dung 64,68 M2 64,68 M2 129,36 m?

Tang 1 Tang 2 Toéng dién tich
Dién tich st dung 99,75 m? 120,89 m?2 220,64 m?
Dién tich san xay dung 106,75 m? 129,90 m?2 236,65 m?2
Ma can: FC.01.01
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San pham

DEM LAI GIA TRI
CHO TOAN BO HE SINH THAI

Hoan thién hé sinh thai: Bién du an thanh khu dé thi tien ich LUl e e S Ol

"tai chd" (&n uéng, mua sam, dich vu). “thanh ph6 5 phljt” giup cu dan tiép
. N ‘ . _ ' cdn moi tién ich thiét yéu chi bang di bé/ xe dap
Giam tai ha tang: Giam ap luc giao théong trung tam khi cu néi khu trong von ven vai phat.

dan dugc phuc vu tai cho.

‘ ) @O CIAY bam thang may xuéng sanh block chung cu
Nang tam dién mao dé thi: Day phoé thuong mai sang den, ’ c6 hé théng nhan hang online (smart box)

tang sUc séng va tao diém nhan dé thi. )
] PHUT dén cla hang tién Igi, hiéu thudc

Thuc day kinh té: Tao viéc lam, déng gép ngudn thu ;

y ’ i ggopnd CZ PHUT dén nhahang, cafe

Hinh thanh trung tam céng déng mdi: Hinh thanh cac trung | )

tadm mdi trong ldng cac khu dd thi I18n. Cs PHUT dén siéu thi mini, clinic, ctfa hang d6 gia dung

Cdc cum TMDV lién két tét véi nhau tao thanh tuyén phé @ PHUT dénngan hang, trusng mau gio ndi khu

thuong mai chuyén dé (Gm thuc, thdi trang...) i
@ PHUT dén tram sac xe dién...




Nhd@n dién vé
thuong hiéu cao

Khai thac da dang
loai hinh dich vu

Khai thac KH hién hdu tu
cdan hd, du an xung quanh,
cu dan dia phuong, Iluu
lugng ngudi di du lich, dua
don ngudi thén ra sGn bay
Long Thanh, chuyén gia

nudc ngoai, van phong

FIATO AIRPORT CITY

Bal dau

xe dlen 2 tang ham (1 1/1)

budgdc truyén théng manh
cung thuong hiéu cua du dn

Tédém diém két ndi giao
théng, mdt tién dai 16 Tén
Dbuc Thang (25B) tuyén
duong huyét mach tu

Tp.HCM ra sdn bay quéc té

Long Thanh

.I—l

Mat tién hon 550m Dai 16 Tén Blc Thang (25B):

rong 10 lan xe, 80m.

Truc thuong mai xueng song: NGi hdi tu dong tién tiéu
dung va kinh doanh tiém nang nhat khu vuc.

Hai dau du an déu cé ga metro (cach céong du an chi

500m), tang luu lugng khach.

Ing - Khai thdc da doi tugng
dor g tién 365 ngdy

Phu hdp da linh vuc: F&B, mua sam, van
phong, cla hang tién Igi, tru s3 I hanh,
phong vé may bay, siéu thi mini nganh tiéu
dung (thiét ké 2 tang, dung 1tang lam kho
hang), nha thudc, spa, salon, clinic...

Mat pho dudng néi khu KBT Thang Long Home -
Hiép Phudc (65% cu dan da 3).

70% dién tich KDT la mang xanh va khoéng gian
cdng cdng (cong vién, san thé thao pickleball
ngoai trai).

Dong tién bén viing: Dam bdo tU nhu cau
sinh hoat thudng nhat clia da dang ngudn
khach hang tiém nang.




Taisan 2 troi

Chu déng trong viéc 1ap day:

cho Nha dau tu

Thay vi chi ban TMDV, Thang Long Real Group hgp tac thusgng mai véi cadc nhan hang phu hdp,
nham dam bao ca cau da dang nganh hang tét nhat cho cong déng (F&B, clinic, ngan hang,

nha thuoéc, cda hang tién Igi...).

VAI TRO

Taisan kép: Via 3 (tang trén), via tu
kinh doanh/cho thué (tdng dudi).
Hodc cho thué lam van phong
(tdng trén), cia hang (tang dudi).
Tinh khan hiém va vi tri dac dia
giup TMDV gid gid tét, tiém ndng
tdng gia vugt troi.

GIA TRI & TIEM NANG

Tao dong tién: Thu nhdp cho thué déu ddn
hang thdng.

Gid tri tdng theo phdt trién ha tang va khu
dan cu.

Nhu cau mdt bang thuc té ti céng dong cu
dan déng ddo. Gia tri thué va ban tang khi
cbéng dong 6n dinh va ha tang phat trién.

Tiém ndng cho thué

S DONG TIEN ON BINH

Khai thdac bén ving 365 ngay tu
nhu cau thué mdt bang kinh
doanh thuc.

388 NGUON KHACH DOI DAO THU NHAP C

Co6 dinh: 14.000 nhédn su hang khéng, 5.000
chuyén gia KCN, hang ngan nhan su logistics.
Vang lai: Hanh khach San bay Long Thanh 100
triéu luct/nam.

Hién hGu: Cu dan néi khu & Ian can.

XU HUGNG PAU TU

Nha dau tu phdn tich ky quy mé ddan sé,
mat dé Iap day, thu nhdp cu ddan, uy tin chd
dau tu va thiét ké TMDV.

Dé dang mua bdn, chuyén nhuong sau khi
du an di vao hoat déng.

Dau tu chung: Xudt hién hinh thdc hgp tdc
dé sé h(u cac cdn TMDV gid tri Idn.

(®) TOI UU LOI NHUAN

Khai thac da dang loai hinh
(F&B, dich vu, ban lé) ca
ngay/dém, dam bdo ty sudt sinh
ISi cao.

Lai thé toi | cho Ngudi thué kinh doanh

Phu hdp v3i chd doanh nghiép/hé kinh doanh dang kinh doanh F&B tai Nhaon Trach,
Long Thanh muén tan dung ca hoi phat trién gan san bay, metro.

Chu doanh nghiép vua va nho tai khu vuc [an cadn muén nang cap van phong (thiét ké
toi uu, ddm bao PCCC, c6 cho dau xe...).

TIEM NANG VAI TRO

GIA TRI XU HUGNG KINH DOANH

M3 réng kinh doanh: Khi céng
déng cu dan In manh. Lgi thé
khu dé thi Thang Long Home -
Hiép Phudc (gdn 10ha) dda cé
65% cu dan.

Mgt bang kinh doanh Tiét kiém marketing: Giam chi
v3i khach hang co phithu hat khach hang ban
san: Ngay Iap tuc tiép dau.

cdn cudan duan, Nhdan dién thudng hiéu cao:
khdi dau thudn Igi. Dé& dang cé khdch hang thén

Ua chuéng bdi chudi I6n: F&B, bdan Ié
(7-Eleven, The Coffee House, Long Chau...)
ma réng tai TMDV chung cu.

Da dang nganh nghé: Thu hidt spa, phong
kham, trung tdm gido duc, vdn phong

T6i uu doanh thu: Xay dung
khdach hang than thiét, giao
hang téan nai.

thiét trong céng déng.
Méi trudng kinh doanh én
dinh: Nhu cau cu dan thudng

nho...
BPam phdn gid linh hoat: Ngudi thué danh
gia ky ty 1é Iap day dé cé muc gid hop ly.

xuyén, dé du doan.

Tiém ndng kinh doanh

® VITRI"BOC 22 TIEP CAN KHACH HANG

Hon 550m mdt tién Dai 16 Tén Hdc Thang 10 lan xe:
tang d6 nhan dién thuong hiéu

Chi 5 phut dén sén bay, 2 dau déu cé ga metro: tdng
luu luong khach hang ti lé thudn vdi luu luong hanh
khach san bay va metro

Co bdi dau xe riéng va 2 tang ham (phd hop khdch
hang di xe may va 6-t6)

Co tram sac xe dién (thu hut khach hang di xe dién)

TIEM NANC
TANG TRU

Khu vuc ha tang phdt
trien manh (séGn bay,
metro, cdng bién) thuc
day nhu cau tiéu dung
va kinh doanh bung né.

Tén dung ngudén khdch khéng 16 td sén
bay, KCN, cang bién va cu dan, ddm bdo
doanh thu.

Linh hoat mé hinh: Phu hop da nganh, td
chudi F&B I6n dén cla hang tién ich phuc
vu céng déng.



Gia trit

TMDV FIATO AIRPORT CITY

Bé rong/mat tién
Chiéu cao tran

Dién tich
sU dung thuc té

Dién tich
mat bang tang

Cach thuc dau xe

Mo hinh
kinh doanh

NHA PHO THONG THUGNG

5m
3.3-3.5m

60-70%
(trt hao khu vuc cau thang, cudia ra vao...)

Khodng 60m?2

Pau xe trudc shop:
mat an ninh, che mat tién kinh doanh

Phu hgp v8i khach hang
mua sam nhanh

CAN TMDV FIATO AIRPORT CITY

Téi thiéu 6.4m

4,3mM - 4.6m-49m

80-90%
(thiét ké t6i uu cong nang
thudng mai - dich vu)

Khoang 64m?2

C6 khu vuc dau xe riéng hoac dau xe 8
ham: dam bao an ninh
Phuc vu cho ca khach hang di xe may
va 6-t6

Pa dang khach hang:
Walk (Khach di bé mua sdm)
Walkin (Khach vang lai)
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Tai san hoi tu gia tri da tang

"'mua 1 du

TMDV mang lai gia tri thuc vugt trdi, la su cong
hudng manh mé cua nhiéu yéu té. bé khéng chi la
gia tri ca moét can nha lién thé, ma con dudc
nang tam bdi thiét ké kién truc vuct trdi so vaéi can
hé théng thudng.

Pac biét, gia tri thuong mai va kha nang khai
thac kinh doanh cang I8n, thi muc chénh léch
gia cua TMDV so véi cac loai hinh khac cang cao
va ngudc lai. Biéu nay bién TMDV thanh tai san
"dat gid", vua la khéng gian séng tién nghi, vua Ia
c6 may sinh I18i bén ving.

(1) Gia tri moét can nha lién tho

GIA TRI CAN TMDV (2) Thiét k& ki€n trac vugt trdi so véi nha phé

(3) Gia tri Thuong mai & Khai thac kinh doanh

~

Gia tri mot can nha lién tho

Vi tri "dat gia": Hon 550m mat tién Dai 16 Tén Puc Thang (25B).
Mat tién kinh doanh Ién: Téi thiéu 6,4m (réng hon nha phé thudng).
Két noi vugt troi:

e 10 phut thang SGn bay Long Thanh (dudng b 25B).

e 2dau du dn cé ga Metro: » 5 phut dén san bay.
» 25 phut dén trung tadm TP.HCM.

TMDV FIATO AIRPORT CITY sdé h{tu tron ven Igi thé kinh
doanh cua nha mat tién, to6i uu tiém nang khai thac va gia tri
dau tu bén viing.



Thiét ké kién trdc vuct troi

so v8i nha pho

Thiét ké kién trdc cua TMDV FIATO AIRPORT CITY vugt troi
hon han so véi nha phd théng thudng, phan anh gia tri va
tiém nang kinh doanh vuct troi:

Trong khi nha pho truyén théng thudng cé bé ngang 5m,
TMDV FIATO AIRPORT CITY sd hliu mat tién t6i thiéu 6,4m,
tao khéng gian kinh doanh réng rai va an tugéng haon.

Pac biét, chiéu cao mdi tang cua TMDV cling dudc téi uu:
cao tU 4,3m - 4,6m — 4,9m so v8i muc 3,3m - 3,5m cua nha
phé thong thudng.

Piéu nay khéng chi mang lai cdm gidc théng thoadng, dang
cap ma con toi da héa kha nang bé tri va khai thac cong
nang thudng mai.

Gia tri Thuong mai &
Khai thac kinh doanh

1. Truc thudng mai huyét mach

Mat tién Dai 16 Ton Blc Thang (25B): HGn 550m mat tién, tuyén chu luc ndi thang San bay Long
Thanh cho xe ca nhan (khac biét hoan toan so vai Dai |6 25C von thién vé xe container).
K&t ndi Metro kép: Hai dau du an déu cé ga Metro.

2. Nguon khach hang phong phu, da dang

Khach c6 dinh:

14.000 nhan su hang khéng

5.000 chuyén gia KCN Nhdn Trach (quan ly, nhan su cap cao, chuyén gia nudc ngoai)

Hang ngan nhan su logistics (cAng Phudc An, cum cang Cai Mép - Thi Vai)

Khach hién hitu:

Du kién dén thai diém 2027 TMDV van hanh cé gan 120.000 ngudi (cu dan KBT Thang Long
Home - Hiép Phudc, FIATO AIRPORT CITY, KDC Richland va ngugi dan thi tran Hiép Phudc (ch
- theo s6 liéu thudng trd 2019). Trong do, cé tép cac CEO via va nho tai dia phudng.

Khach vang lai: 100 triéu lugt khach San bay Long Thanh méi nam.

Hanh khach di chuyén di Viing Tau bang xe may

Ngugdi dua dén hanh khach san bay

3. Kha nang sinh IGi t6i uu

Khai thac lién tuc 365 ngay.
Linh hoat mé hinh kinh doanh: F&B, dich vu, ban &, van phong dai dién...
Dong tién bén viing, bién Igi nhuan hap dan.

4. Toi uu kha nang nhan dién va quang ba thuong hiéu

(trén truc dudng co traffic cao)



Mo hinh
Walk<Wal

Dong khach kép, Lai nhuan nhan doi

Khach "Walk": Trai nghiém tron ven, khai thac t6i da

Péi tuong: Khach di bé mua sdm (khéng phan biét
noi khu hay bén ngoai).

Hanh trinh:

Trai nghiém di bé mua sam tai ddy phé thuong mai.
Thudng thic F&B va si dung da dang dich vu.

Tién Igi gui xe tai tang ham rong rai.

Muc tiéu:

T6i Uu trai nghiém, tang thdi gian s dung dich vu.

Phat sinh nhiéu nhu cau ngoai du kién, toi uu héa doanh thu.
VD: Khach ghé siéu thi mini nhung sau dé phat sinh an trua,
mua café takeaway hoac ghé nha thuoc.

Khach "Walk-in": Dong tién vang lai lién tuc

P6i tugng: Ngudn khach vang lai doi dao, thudng xuyén.

Hanh trinh:

TU San bay Quoc té Long Thanh.
TU cac ga Metro.

TU cac truc giao théong I8n.

Muc tiéu:

Bo sung dong tién déu dan va lién tuc cho cac clda hang.
Goép phan vao su sdi déng va Igi nhuan 6n dinh cua khu
thuong mai.

10 “don b

01 Vi tri "cda ngd san bay": Nam trén dai 16 Ton Dlc Thang (25B),
tuyén chinh ndi thang san bay Long Thanh trong 10 phut.

02 S3é hitu "Metro kép": Hai dau du an cé ga Metro (cach céng
du an 500m), két n6i nhanh san bay va trung tdm TP.HCM.

03 Dén "diém rai Igi nhuan": Block Galaxy ban giao quy 4/2026,
trung khép thai diém van hanh GBD1San bay Long Thanh thang
6/2026. Block Fiesta du kién ky hdp déng mua ban vao quy
IV/2026 va ban giao quy IV/2027.

04 Dong khach "that" khong 16: 14000 nhan su hang khong,
5000 chuyén gia KCN Nhon Trach, hang ngan nhan su
logistics, cu dan va 100 triéu lugt khach san bay/nam.

05 M6 hinh Walk - Walkin, one stop shopping: Phuc vu da
dang thudng mai - dich vu, t6i uu khai thac 365 ngay.

06 Thiét ké vuat troi: Mat tién toi thiéu 6,4m, chiéu cao tang
an tugng 4,3m - 4,9m.

tiém ndng dau tu
TMDV FIATO AIRPORT CITY

07

08

09

10

Tai san "2 trong 1": VUa cat gil tai san, vua tao dong
tién thué/kinh doanh 6n dinh.

Phap ly minh bach va tién dé thi cong vuct troi tu
Thang Long Real Group la bao ching viing chac, dam
bdo quyén Igi téi da cho khach hang va nha dau tu.

Pon lan séng tang gia BDS san bay: Cac m6 hinh doé
thi sdn bay nhu Narita (Nhat Ban), Incheon (Han
Quoc) hay Changi (Singapore) chiing minh BDS gan
san bay tang trudng doét bién.

Cong dong hién hitu: Du kién dén thdgi diém nam
2027 TMDV van hanh cé gan 120.000 ngugi (cu dan
KBT Thang Long Home - Hiép Phudc, FIATO AIRPORT
CITY, KDC Richland va ngugi dan thi tran Hiép Phudc
(cl - theo sb liéu thudng trd 2019). Trong dé, cé tép cac
CEO vUa va nho tai dia phuang.



